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ZAKON
O PROMETU NEPOKRETN OSTI

Zakon je objavijen-u “Sluzbenom listu SAPK", br. 45/81,29/86, 28/88.

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovim zalonom uredjuje se promet poljoprivrednog i gradjevinskog zemljista, suma i
sumskog zemljista, zgrada, stanova i poslovnih prostorija i drugil nepokretnosti (u
daijem tekstu: nepokretnosti), osim osnova svojinsko-pravnih i drugih stvamo pravnih
odnosa koji su republickim zakonom jedinstveno uredjeni za celu teritdriju Republike.
Odredbs ovog zakona primenjuju se i na promet.idealnih delova svojine na
nepokretnostxma

Clan 2.

- brisan -

Vidi: clan 1- 28/88
Clan 3.

Kada noszlar prava svojine po osnovu nasledja stekne népokre‘lnoct preko granica
propisanih zakonom, ili kada rau prestane uslov pod kojim je mogao imati pravo svojine
na toj nepokretnosti, duzan je da to prijavi opstinskom organu uprave nadleznom za

“imovinsko- -pravne poslove u roku od trideset dana od dana pravosnaznosti resenja o
nasiedjivanju, odnosno od dana prestanka uslova pod kojim je mogao imati takvu
nepokrenost u svojini i T da se izjasni o izboru nepokrctnosu na kojoj zadrzava pravo *

svojine. | - e
Visak ncpokrcmosta nosilaca prava svmme moze da otudji u roku od tn godme a
nasledjeni poslovni prostor moze po odobxenju nadleznog organa da pretvori u stambeni
prostor, ako time ne prelazn gramce prava svojine na stambenom prostoru.

" Ako nosilac prava svojine ne izvrsi izbor nepokretnosti na kojoj zadrzava pravo svojine,
opstinski organ uprave nadlezan za"imovinsko-pfavne poslove resenjem odredjuje koja
nasledjena nepokretnost kao visak postaje drustvena svopna, resenije se donosi po proteku

 roka iz stava Z. ovog clana na osnovu obavestenja nosxoca prava svo_jme ili po sluzbeno_j

duznosti
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I PROMET ZEMLIJISTA I'ZGRADA

Clan 4.

Poljoprivredne I gradjevinsko zemljiste, suma I sumsko zemljiste, ne mogu se otudjivati

iz drustvene svojine, ako zz poljoprivredno zemijiste, sumu | sumsko zemljiste zakonom
nije drukeije odredjenc.

Drustvena pravna lica mogu medjusobno da prenose nepokretnosti iz stava 1. ovog clana
bez naknade ili uz naknadu koja ne moze bit veca od visine vrednosti ulaganja ucenjenih
u to zemljiste, odnosno u tu sumu.

Clan 3.

Drustvena pravna lica mogu poljoprivredno zemljistc van kompleksa poloprivrednog
zemljista, na kome imaju pravo raspolagan_ya, nosiocu prava svojine dati u zamenu za
drugu zemijistu.

Orgenizaciia udzm:enog rada I drugo drustvcno -pravno lice mogu uz naknadu otudjiti iz
drustvene svojine u korist nosioca prava svejine poljoprmedno zemljiste ako je takvo
zemljiste van kompleksa poljoprivrednog zemljista i u manjim i razbacanim posedlma,

- pod uslovom da dobijena novcana sredstva upotrebi za pnbavljanje drugog
. pol jopnwednog zeml_usta u roku od dve godine od dana otudjenja. .- g :
- Za omdyme iz-stava 1. i 2. ovog clana potrebna je prethodna saglasnost skupstme opstme

na cuo_; se tenton}l nalazi poljoprivredno zeml_nste
S .

Clan 6

" Organizacija udruzenog rada moze, uz . naknadu, da otudji iz drustvene svojine sumu i
. sumsko zemljiste na kojima nije moguce organizovati racionaino pnvredjwan_]e (manja

izolovana suma, enklava ili poluenklava u sumama na kojima postoji pravo svojine i
slicno), pod uslovom na dobijena noveana sredstva upotrebi za pribavljanje druge sume,

“u roku utvrdjenom sumskom privrednom osnovom. T

Uslov iz stava 1. ovogclana ne utice na valjanost pravnog posla. :

Za otudjenje sume i sumskog zemliista iz stava 1. ovog clana., koje se nalazi u granicama

sumsko- pnvmdnog podrucja, saglasnost daje skupstma opstme , SRV S
Clan 7.

Dmstvenc«pravno lice moze, od nosioca prava svo;me sucatl zgrade odnosno stanove 1

_ poslovre prostorije kao posebne delove zgrade. . - PR

Drustveno-pravno lice moze zgrade, odnosno stanow. i posiovne prostorue kao posebne
deiovv zgrada otudjivati lZ drustvene svojine samo uz naknadu,
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Clan 8.

Kada porodicna stambena.zgrada ili stan otudjuje iz drustvene svojine putem prodaje na
otplaiv, otplata se vrsi pod uslovima i na nacin koji ne mogu biti pevoljniji od uslova pod
kojima se daju bankarski krediti za stambenu izgradnju. -
Kupac iz stava 1. ovog clana ne moze da proda poredicnu stambenu zgradu, odnosno
_ stan, pra isteka roka od pet godina racunajuci od dana zakljucenja ugovora o prodaji.

.Clan 9.

Otudjenje nepokretnosti iz drustvene svojine vrsi se javnim nadmetanjem, odnosno
pribavljanjém pismenih ponuda, a neposrednom pogodbom samo onda kada je otudjenje
putem javnog nadmetanja odnosno putem stavljanja pismenih ponuda, ostalo bezuspesno.
Ugowvor o otudjenju nepokr\.tnostl iz drustvene svojine zakljucen protivno odredbi stava
1. ovog clana, nistavan je.

Clan 10.

Ako sopstvenik po!'opnvrednr)g zemljxsta ne moze pravo svopne da dokaze izvodom iz
~odgovarajucih knpga u kojima..se -upisuje pravo svojine ‘na - nepok.retno.,nma ili
© pravosnaznim resenjem donetim na osnovu zakona o raspravljanju lmovmsklh odnosa
~ nastalih samovlasnim zauzecem zemljista u drustvenoj svojini, on' moze prodatx zemljiste
dmstw:nom pravnom licu ili izvisiti zamenu za zernljiste drustvene svojine na osnovu

' 'potvrdf‘ ~opstinskog - organa uprav\, nadlcznog za 1m1vm_.ko pravne poslove da je

sopstvenik tog zemljista:

Radi dobl_;an_;a potvrde iz stava 1. ovog clana sopstvenik zcmljlsta je duzan da dokazc

1. daje svc;mu na zemljistu stekao po jednom od pravnik osnova po kojima se stice
pravo svojine na nepokretnosti i da su on i njegovi pravni prethodmcn u stalnom

- posedu zemijista,

2. da se ne vodi sudski spor o svojini na tom zemU:stu odnosno da mJe predmet
izvrsenja, :

- 3. dajew kat,actarskc knjlge up:san kao dxzalac tog zeml_usta

Clan 11. -

Nosilac prava, svoyne moze se jednostranom izjavom odreci prava’ svo_)me na .
nepc:kretnostn u korist opstine na cijoj se terltonp nepokretnost nalazi, ako na n_;o; nema |

tereta, osim stvarnih stuzbenosti.

Izjava o odricanju u smislu stava 1. ovog clana daje se pred op%tmsklm organom uprave
-nadleznim za imovinsko-pravne poslove I sluzi kao osnov za upis u odgovarajuce knjnge
~ u kojima se vodi ev:dencua nepok:etnostl u drustvcno; svo_um \
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Clan 12.

Ugovor na osnova koga drustveno-pravno lice otudjuje nepokretnost iz drustvene svojine
u korist nosioca prava svojine I ugovor na osnovu koga drustveno-pravno lice pribavija
nepokretnost od nosioca prava svojine, moze da se ponisti, ukoliko je ugovorena cena u
- ociglednoj nesrazmert sa prometno vrednoscu nepokretnosti u vreme zakljucenja ugovora
I ako bi se time ostetila drustvena svojina.
‘Pod prometnom vrednoscu nepokretnosti iz stava 1. ovog clana podrazumeva 'se cena
odgovarajuce nepokretnosti koja se postize u slobodnom prometu u vreme zakljucenja
ugovora, u mestu gde se ta hepokretnost nalazi ili u njencj bliznoj okolini.
Primena odredbe stava 1. ovog clana ne moze se ugovorom iskljuciti.

Cl‘an 13.

Sud koji vrsi overu potpisa na ugovoru duzan je da primerak ugovora iz clana 12. ovog
zakona dostavi javnom pravobraniocu opstine na Cle_] se teritoriji nepokretnost nalazi u
roku od 15 dana od dana izvrsene overe.

Ako na'i_;e da je ugovor o prometu nepokretnosti zakljucen suprotno uslovima propisanim
ucl 8.1 12 ovog zakona, javni pravobramlac pOthCL tuzbu za pomsta; ugovora u roku
“od sesi meseci od dana prijema ugovora.

Ugovor iz stava 2. ovog clana nece se pomsmx ako se u po%upku koji je pokrenua javni
pravobranilac, saobrazi odredbama ovog zakona.

QOdredbama st. 2.1 3. ovog clana ne dira se u pravo ugovorenih strana da zahtevaju |

pcmsta_; ugovom PO dmgom oSOV,
Cian 14.

U tuzbi za ponistaj ugovora shodno clanu 13. ovog zakona, javni pravobranilac trazice da
ugovorene strane vrate nepokretnost odnosno novcani iznos 1splacen na ime kupovne
cene.

Zahtev za povracaj nepekretnost: moze se se postavm i prcma trecem hcu, ako je ono
“prilikom sticanja nepokretxmst; bilo nesavesno.

Ako se zghtev za povrdca_; nepokretnosti ne moze sa uspehom postaviti prema trecem

ficu, javni pravobram&c moze od kupca odnosno prodavea zahtevati da plati razliku,
izmedju kupovne cene i pmmetne vrednosti iju je nepokretnost imala u vreme prodaje. |

Clan 15
Ugovor o pnbavljanju prenosu i otudje:n}u ncpokretnostx sa kojima raspolaze drustveno-
politicka zajednica zakljucuje ovlasceno lice na osnovu akta skupstine drustveno-
'polmcksa zajednice ili organa koje ona odredx

e

&

)
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Ugovor o pribavljanju prenosu i otudjenju nepokretnosti iz sredstava zajednicke potrosnje
radne zajednice organa drustvenoc-politicke zajednice zakljucuje ovlasceno lice u radnoj
zaiednici u skladu sa samoupravnim opstim aktom radne zajednice.

Clan 16.

Ugover o pribavijanju, prenosu i otudjenju ncpokretnosti sa kojima raspolaze
Socijalisticka Autonomna pokrajina Kosovo zakljucuje pokrajinski sekretar za finansije

- na osnovu akta Izvrsnog veca Skupstine Socijalisticke Autonomne Pokrajine Kosovo.

Clan 17.

Pre zakljucenja ugovora o pribavijenju I otudjenu nepokretnosti iz drustvene 'svojine koji
drustveno-politicka zajednica zakljucuje sa nosiocem prava svojine, pribavlja se misljenje
nadlzznog javnog pravobranioca o pravnoj valjanosti tog pravnog posla.

Clan 18.

Odredbe cl. 8, 9, 12. i 13. ovog zakona ne odnose se na prodaju zgrada, stanova,
poslovnih prostorija i drugih nepokretnosti ko_]e drustveno-pxavno lice stavl_aa u promet u
okviru redovnog poslovama - :

: .Clan 19.

Nosilac prava svojine koji namerava da proda poljoprivredno zemljiste, duzan'je da ga
prethodno  pismenim  putemn ponudi: organizacija udruzenog rada koja se bavi
poljoprivrednom proizvodnjom‘ I zemljoradnickoj zadruzi na teritoriji opstine na kojoj se
zemijiste nalazi, opstini na Cl_]Oj se tenton}l nalaz: zemljiste i zemljoradmku-sopstvemku

susednog zemljista.

U -slucaju- kad ima vise zemljoradmka-oopstvemka susednog zemljista cije se
poljopriviedno zemljiste granici s poljoprivrednim zemljistem prodavca, prvenstvo u
pravu prece kupovine  ima . zemljoradnik-Sopstvenik susedriog zemljista cije se

“poljoprivredno  zemljiste preteznim delom gramci s poljoprwredmm—- zemljxstem.

prodavea.

Nosilac prava svo;me - koji namerava da proda sumu i sumsko zemljiste, duzan j Je da ih
prethadno pismemm putem ponudi organizaciji udruzenog rada koja upravl_]a sumamana
tcrn?oray opstiné na kojoj se suma i sumsko zemljiste nalazi i opstini na cijoj se teritoriji -
suma i sumsko zcmljxste nalazi. |

Ponuda iz stava 1. i 3. ovog clana mora da sadrzi podatke o zemletu (broj katastarske

pagcele; povrsiny, kualturu, blizu lokacuu i slicno), cenui ostale uslcve prodaje. -

Ako iica kojima je por'uda ucinjena ne izjave u roku od tridest dana da prihvataju
ponudu, nosilac prava svojine moze poljoprivredno 1emlysr¢, sumu i sumsko zemljiste
prodati drugomie, ali ne pod povoljnijim uslovima za kupca.
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- Ostvarivanje preceg prava kupovine vrsi se prema redosledu nosilaca ovog prava

utvrdienom u stavu 1. i 3. ovog clana.
Clan 20.

Nosilac prava svojine koji namerava da proda zemljiste u gradjevinskom podrucju duzan
je prethodno da ga ponudi na prodaju opstml na Clej se teritoriji zemljxstc nalazi.

Qdredee clana 19. ovog zakona primenjuju se i na promet suma i sumskog zemljlsta u
gradjevinskom podrucju.

Odredba stava 1. ovog clana odnosi se na gradjevinske zemljiste obuhvaceno
urbanistickim planom, kao i na gradjevinska zemljista u granicama gradjevinskog
podrucja ko;e je odlukom utvrdila skupstina opstine.

Opodnetoj pismenoj ponudi za prodaju zemljista iznjasnjava se organ ili organizacija

koju odraedi skupstina opstine.
Clan 21.

Mosilac prava svojine koji namerava da proda porodicnu stambenu zgradu ili stan, duzan

je da tu zgradu ili stan prethodno ponudi na prodaju suvlasniku, nosiocu stanarskog prava -

odnosno opstini na cijoj se teritoriji ta zgrada ili stan nalazi.
Pravo prece kupovine ostvaruje se po redosiedu utvrdjenom u stavu 1. ovog clana.

Clan 21-a.

Kad se porodicna siambena zgrada ili stan otudjuju iz drustvene svojine,. drustveno-
pravno lice duzno je da ih prethodno pzsmemm putem ponudi na prodaju nosiocu
stanarskog prava - korisniku stana. .

Drustvenc-pravno lice duzno je da ponudu ucini preporucenim pismom ili pdoneskom
preko suda’i saopsti cenu i druge uslove prodaje.

Ako lice kome je ponuda ucinjena ne izjavi u roku od trideset dana da prihvata ponudu,
drustveno-pravno lice moze porodicnu stambenu zgradu ili stan otud]m drugom licu,
shodno odredbama clana 9. ovog zakona.

- Ukoliko se porodicria stambena zgrada, odnosno stan otudn iz drustvene svojine, drugom
licu u smislu stava 3. ovog clana, nosilac stanarskog prava-korisnik stana zadrzava
prava i obaveze nosioca stanarskog prava utvrdjene zakonom, a sopstvenik porodicne

stambene zgrade, odnosno stana ima sva, prava i obaveze davaoca stana na korzscenje iz,

clana 86. st. 2. 13 Zakona o stambenim odnosima.
Clan 22.

Nosilac prava S\‘fojine’ koji namerava da proda poslovnu prostoriju duzan je da prethodno

ponudi na prodaju suvlasniku, zakupcu koji tu poslovnu prostoriju neposredno quisti'

najmanje pet godma odnosno opstini na cijoj se teritoriji poslovna prostorija nalazi.
Pravo prece kupovine ostvaruje se po redosledu utvrdjenom u stavu 1. ovog clana.
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Clan 23.

Ponuda iz clana 19. do 22. ovog zakona mora biti u pismenoj formi i mora da sadrzi

podatkc o ncpokretnosti {(broj katastarske parcele, povrsinu, kuituru, blizu lokaciju i
slicno) cenu i ostale uslove prodaje.

Ponuda se upucuje postom preporuceno ili se predaje neposredno nadieznom organu ili

organizaciji uz potvrdu pritema ponude.

Clan 24.

Ako imalac prava prece kupovine ne obavesti pismeno vlasnika nepokretnosti o
pribvatanju ponude u roku od trideset dana od dana prijema ponude, nosilac prava
svojine moze prodati ponudjenu nepokretnost drugom licu, ali ne po nizoj ceni, niti pod
povolinijim uslovima.

" Clan 25.

Ako imalac prava svojine ne izvrsi prodaju nepokretnosti u roku od jedne godine po
isteku .roka za prihvatanje ponuda, duzan je u slucaju ponovne prodaje, da postupl po
odreabamac 1. 19. do 22. ovog zakona.

Clan 26. -

Sud ce odbiti r&senjem zahtev za overu potpisa na ugovoru ako nosilac prava svojine ne
pnia‘m dokaz da je ucinio ponudu v smislu cl. 19. do 22. ovog zakona.

Ako nosilac prava svojine ne ucini ponudu w smislu clana 1$. do '22. ovog zakona
odnosno ako nakon ucinjene ponude nepokretnosti proda trecem licu pod povoljnijim
uslovima, lice koje ima pravo prece kupovine moze tuzbom kod suda da zahteva da se
ugovor o prodaji ponisti i da se njemu pod istim uslovima ta nepokretnost proda.

¥ uzba iz stava 2. ovog clana moze se podnen u roku od Jjedne godme od dana saznanja
‘od tri godine od dana zakljucivanja ugovora o prodai.

Twziloc je duzan da, u roku za podnosenje tuzbe zbog povrede prava prece icupavme, kod

opstinskog suda na cijem se podrucju nepokretnost nalazi, polozi iznos u vzsmz

kupoprodajne ¢ cene.
Clan 26-a.

Aka ugovor o prodaji nepokretnosti nife zakljucen u formi propisanoj ovim zakonom, a
nepolretnost je predata kupcu u drzavinu, smatrace se da je na’taj nacin doslo do

poviede - prava prece. kupovine, pa lice koje ima lo pravo moze trazili njegovo

.ostvarivanje u roku od godinu dana od dana saznanja za zakljucivanje ugovora.

R A PE e e e waes s
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IV POSEBNE ODREDBE
Clan 27. -

Sud je duzan da primerak resenja o nasledjivanju odnosno primerak ugovora o prometu
nepokretnosti, osim ugovora o prenosu nepokretnosti u drustvenoj svojini sa jednog na
drugo drustveno pravno lice, dostavi opstinskom organu uprave nadleznom za geodetske
poslove.

Ako opstinski organ uprave nadlezan za geodetske posiove nadje da _]e nosilac prava
svpjine, po osnovu nasledja, stekao nepokretnost preko granica prava svojine, obavestava
o tome opstinski organ uprave nadlezan za imovinsko-pravae posiove, radi pokretanja
postupkz iz ci. 3. ovog zakona.

Ako opstinski organ uprave iz stava 2. ovog clana utvrdi da je nosilac prava svojine na
osnova praviaog posla stekao nepokretnost preko granica prava svojine, podnece prijavu
nadleznom opstinskom javanom pravobaranilastvu, radi poLrewn_;a postupka za’' ponistaj
tog pramog posia.

V KAZNENE ODREDBE

Clan28:

‘Novcanom kaznom iii kaznom :Zatvoré do tri godine kaznice se za krivicno delo lice koje
se bavi preprodajom nepokretnostl 11x ko_|e se uz naknadu baw p()sredovamem u prometu
nepokretnosti. :

Clan 29.

Noveanom kaznom do 50.000 dinara kaznice se za prekrsaj orgamzacua udruzenog rada
koja potjoprivredno remljiste, sumu ili sumsko zemljiste otudji ‘iz drustvene svcgme
'protwno odredbama clana 5. i 6. ovog zakona.
Za prekrsaj iz stava . ovog clana novcanom kaznom do 5.000 dinara, kaznice sc i
odgovamo liceu orgammcul udruzenog rada

.l
-

S | Clan 30.

Noveanom kaznom do 50.000 dinara kaznice se za prekrsaj drustveno-pravno lice koje

stambenu zgradu ah star Otudjl iz drustvene: svojine protivino odredbi clana 8. stav 1. ovog--

zakona,
Za prekrsaj iz stava 1. ovog clana novcanom kaznom do 5 000 dmara kazmce se i
odgovorno lice u drustvenom pravnom licu. :
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Noveanom kaznom do 30.000 dinara kaznice se za prekrsaj nosilac prava svojine koji
proda porodicnu stambenu zgradu ili stan pre isteka roka iz clana 8. stav 2. ovog zakona.

Clan 31.

Neveanon: kaznom do 5.000 dinara kaznice se za prekrsaj lice koje nasledjem stekne
nepokretnost preko granica odredjemh zakonom a to ne prijavi opstinskom organu uprave
nadieznom za imovinsko-pravne poslove u roku iz clana 3. stav 1. ovog zakona.

VI PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 32.

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje .da vazi Zakon o pmmem nepokretnosti
. (“Sluzbeni list SAPK”, broj 18/75). .

Postupak zapocet po odredbama Zakona o prometu nepokretnosti (“Sluzbem llst SAPK”,

br. 18/75) dovrsice se po odredbama toga zakona. :

Clan 32-a

Izuzetmo od odredaba Zokona kojima se uredjuje promet nepokretnosti privremeno se
zabranjufe promet nepokretnosti na kojima gradjani i gradjanska pravna lica imaju
pravo svojine ake se promel nepob‘f'mostl vrsi u cilju iselijavanja pripadnika naroda i
narocnosit sa teritorije Socijalisticke Autonomne pokrajing kosova.

zabrana prometa nepokretnosti iz stava 1. ovog clana moze trajati dok postaje razlozi
zbog kojih je utvrdjena i najdalje do 31. decembra 1990. godine.

Clan 32b.
' Numv Je ugovor o prometu nepokretnostz 2akljucen protivno odrebz clana 32a ovog
' zakona
- Clan 32c. a
Po u/uvorzma *koji na-dan stupanja na snagu ovog zakona nisu overeni kod suda ne o
moze se visiti prenos prava svojine. 2
Clan 32d. . -
. .
- - Wlascuje se direktor Pokrajinske uprave za imovinsko pravne poslove da donese ‘

Uputsive za sprovodjenje odredaba clana 32a, 32b, i 32 32¢c. ovog zakona. -




HOUSING AND PROPERTY RIGHTS: COLLECTION OF BASIC TEXTS
' - HOUSING AND PROPERTY DIRECTORATE (HPD)

Clan 33.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivania u “Sluzbenom listu
Secijalisticke Autonomne Pokrajine Kosovo”.

Cian 8.

Oviascuje se Zoakonodavno-pravaa  komisija Skupstine Socijalisticke Autonomne
Pokrajine Kosova da utvrdi precisceni tekst Zakona o prometu nepokretnosti.

MNapomena: Clan 8. danet je na osnovei izmena § dopuna ovog zakona (“Sluzbeni list
SAPK?”, br. 28/88). Ovaj clan nije mogas dao zauzme mesio po hronoloskom redu
clanova, jer se pod tim brojem nalazi clan iz osnovnog propisa.
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